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1. Allgemeines

Die Stadt Altotting beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan am nordwestlichen Stadtrand von Altotting durch
das Deckblatt Nr. 45 zu &ndern und die Flache zukinftig als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) nach § 4 BauNVO und als Flache fur Gemeinbedarf fur einen Kinder-
garten darzustellen. Zusatzlich wird im Norden ein 6ffentlicher Parkplatz
angeordnet. Damit soll die planungsrechtliche Grundlage fur eine Wohnbauflache
und eine Gemeinbedarfsflache geschaffen und die Flachen dahingehend geordnet
werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Altotting stellt im Planungsbereich eine landwirtschaftliche Flache dar.
Eine Baumreihe aus schiutzenswerten Baumen befindet sich entlang der nérdlich
gelegenen Holzhauser StralRe, der Baumbestand soll erhalten bleiben.

Ziel des Deckblatts zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Darstellung
einer Wohnbauflache, einer Flache fur Gemeinbedarf fir einen Kindergarten und
eines oOffentlichen Parkplatzes auf einer Flache am nordwestlichen Stadtrand von
Altotting.

In einem separaten Verfahren werden in einem anderen Stadtbereich Wohnbau-
flachen zuriickgenommen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan durch Deckblatt Nr. 45 wird fur das neu geplante Wohnbaugebiet der
Bebauungsplan Nr. 97 mit integrierter Grinordnung "Wohnen West, sidlich
Holzhauser StralR3e / ndrdlich MUhldorfer Stral3e™ aufgestellt, wobei dessen
Geltungsbereich Uber den Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 45 hinausreicht,
da der grofite Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes bereits als
allgemeines Wohngebiet im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt
ist.

2. Lage

Die Planungsflache befindet sich am nordwestlichen Stadtrand von Altétting und
wird im Norden durch die Holzhauser Stral3e, einer Ortsstral3e mit einem Rad-
und Gehweg, der durch eine Baumreihe baulich getrennt ist, begrenzt.

Im Westen befindet sich eine landwirtschaftliche Flache. Die geplante Bebauung
schlie3t im Osten und im Nordosten (nordlich der Holzhauser Strafie) an beste-
hende Wohnsiedlungen an. Auch im Suden befindet sich Wohnbebauung mit
Geschosswohnungsbau und auch kleineren Wohngebauden.

Die Freiflache zwischen der Planungsflache und dem bebauten Stadtteil im Stden
ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Altotting bereits als allge-
meines Wohngebiet dargestelit.
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Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich Altétting in
der Region 18 — Siudostoberbayern und ist als Oberzentrum im allgemeinen land-
lichen Raum eingestuft. Zudem bildet Altotting mit Burghausen und Neudétting ein
Mehrfachzentrum.?1

Das Planungsgebiet ist mit ca. 398 m U. NHN relativ eben. Die topographischen
und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den Planungsanlass, die
Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

. 4 /’5’. R /3
Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2024),
Darstellung unmafRstablich

1 (Regionalplan 18 - Suidostoberbayern, 2020)
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3. Planungsgrundlagen fur die kommunale Bauleitpla-
nung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Gemald Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Stadt Altdtting im allge-
meinen landlichen Raum und ist als Oberzentrum ausgewiesen.?
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan — Anhang 2 Strukturkarte; (Landesentwicklungs-
programm Bayern 2023), Darstellung unmafRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) zur raumstrukturellen Entwicklung Bayerns und seiner TeilrAume formuliert:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
1.1.1(2) In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-

gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberoértlich raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnhahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

1.1.2(2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrGumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.2 Demographischer Wandel

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Sied-

lungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demogra-
phischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zu-
lassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung

stehen.
3.3 Vermeidung von Zersiedlung
(2) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen.

Eine Ubereinstimmung mit dem Grundsatz 3.1 LEP ist dann gewahrleistet, wenn
sich der Umfang der Siedlungstatigkeit an der Erhaltung und angemessenen Wei-
terentwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur orientiert.

Mit der Darstellung der Wohnbauflache soll der dringend kurzfristig erforderliche
und zukunftige Bedarf gesichert werden. Potenziale der Innenentwicklung stehen
nur in geringem Mald zur Verfuigung, da sich die Leerstdnde bzw. Baullicken im
Stadtgebiet in privater Hand befinden und keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Da in der Stadt Altotting ein Bedarf fur einen Kindergarten besteht und durch die
Neuausweisung des Wohnbaugebietes mit Uberwiegend Geschosswohnungsbau
mit einer weiteren Zunahme des Bedarfs an Betreuungsplatzen entsteht, soll
innerhalb des Baugebietes eine Flache fur den Neubau eines Kindergartens ge-
schaffen werden.

Der aktuell Gberplante Bereich ist zum grof3ten Teil im Flachennutzungsplan der
Stadt Altotting als Wohnnutzung dargestellt. Somit kann im Wesentlichem dem
Ziel der Innenentwicklung entsprochen werden. Zuséatzlich wird im Flachennut-
zungsplan ein ndrdlich angrenzender Bereich neu als Wohnnutzung dargestellt.
Zum Ausgleich wird daftr in einem gleichzeitig laufenden Bauleitverfahren (Be-
schluss Stadtrat 07.02.2024) eine nicht verfugbare aber dargestellte Wohnbau-
flache in einer Grof3e von ca. 1,8 ha im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38
»,Nordlich der MitterstralRe* als landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungs-
plan der Stadt Altotting zuriickgeschrieben. Durch diese Teilaufhebung des Be-
bauungsplanes und die damit verbundene Anpassung des Flachennutzungsplanes
in Verbindung mit dieser aktuellen Bauleitplanung &ndert sich die Gesamtflache
der im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestelliten
Wohnnutzung der Stadt Altotting nicht.

Aus diesem Grund wurde auf eine zusétzliche Bedarfsanalyse in der parallel auf-
gestellten Deckblattdnderung zum Flachennutzungsplan verzichtet.
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Abb. 3: Geplante Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 38, Stadt Altdtting, Darstellung unmafstéblich

Gemal dem Ziel der Landesplanung der Anbindung an eine bestehende Sied-
lungseinheit knupft die Anderungsflache an die vorhandenen Siedlungsflachen
von Altotting an. An die bestehende Infrastruktur kann angeschlossen werden.
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Ein Grofteil des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungsplanes (Parallelver-
fahren) ist auf Flachennutzungsplanebene bereits fur Wohnnutzung vorgesehen.
Der Geltungsbereich betrifft in der weiteren Planung auch die nordlich anschlie-
Rende Flache bis hin zur Holzhauser Stral3e.

Im Bebauungsplanverfahren soll in dieser Flache vor allem verdichtetes Bauen in
Form von Geschosswohnungsbau geschaffen werden, um dem aktuellen Bedarf
und dem demografischen Wandel zu begegnen.

Somit entspricht diese Planungsabsicht dem Ziel des Flachensparens.

Um sich die zur Verfugung stehenden Flachen in Altétting fur eine zuktunftige
Wohnbebauung zu sichern, soll durch das Deckblatt Nr. 45 die planungsrechtliche
Voraussetzung hierfur geschaffen werden.

Die Grundsétze des Landesentwicklungsprogrammes zur Siedlungsentwicklung
bezuglich flachensparender Siedlungs- und Erschlieungsformen ist in diesem
Fall durch den Anschluss an die bestehenden Wohnbaugebiete gegeben.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Altétting und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Die geplante Wohnbauflache stellt iberwiegend eine Weiterentwick-
lung der bestehenden Wohnbebauung im Suden und Osten dar und ist deshalb
mit Ziel 3.3 LEP vereinbar.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich Altdtting in
der Region 18 — Sitdostoberbayern und ist als Oberzentrum im allgemeinen land-
lichen Raum eingestuft. Zudem bildet Alt6tting mit Burghausen und Neudtting ein
Mehrfachzentrum.3

1‘ Ziele des Regionalplans

o] Grundzentrum

Pe raCh Zentrale Doppeiorte sind duch Venbindungslinten gekennzeichmet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
[CQuelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013, gedndert
durch Vercrdnung vom 21.02.2018)

Neuotting
A |t0“ i n g il . Oberzentrum

T?eising

Zentrale Doppel- oder Mehrfachorfe sind dueh Verbindungslinien pekennzeichmet
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan 18 — Stidostoberbayern, Karte 1 — Raumstruktur; (Regional-
plan 18), Darstellung unmafstéblich

Gemal3 Regionalplan 18 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) zu berucksichtigen:

= Erhalt als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum (G)

= Konzentration der Entwicklung der Siedlungsflachen auf bestehende Sied-
lungsbereiche (G)

= Erhalt gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen (G)

= Nachhaltige Siedlungsentwicklung (G)

= Klimaschonende Raumentwicklung und Nutzung der Potentiale der erneuerba-
ren Energien (G)

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen Weiterentwicklung des landlichen Raums ge-
troffen. In allen Teilraumen sollen die sich aus der Lage inmitten Europas und an
der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Donauraum ergebenden Her-
ausforderungen durch gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen bewaltigt
werden. Potentiale sollen erhalten und die Starken der TeilrAume weiterentwi-
ckelt werden.

3 (Regionalplan 18 - Sudostoberbayern, 2020)
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Laut der Erfassung aus Statistik kommunal4 der Stadt Altétting vom Januar 2022
und der Hochrechnung im Demographie-Spiegel® ist die Bevélkerungsentwick-
lung steigend, zudem ist durch den demographischen Wandel ein Anstieg der
Uber 65-Jahrigen prognostiziert. Dies bedingt die Bereitstellung von Wohnraum
far Uberwiegend altere Personen in kleinen Haushalten.

Die Nahe zur zentralen Infrastruktur wird als positiv gewertet.

Durch die Erweiterung und Verdichtung der Wohnbauflachen werden zusatzliche
Kindergartenplatze bendétigt.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundsétze durch
die Planung erfullt werden kdénnen.
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Abb. 5: Kartenausschnitt Regionalplanung (BayernAtlas 2024), Darstellung unmafstéblich

Cyan Kkariert: Vorranggebiet fur Hochwasserschutz
Lila Kreuze: Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze
Lila kariert: Vorranggebiet fur Bodenschéatze

Die Planungsflache befindet sich nahe eines Vorranggebietes fir Hochwasser-
schutz. Die Abflussregelung und die Rickhaltung bzw. Speicherung (Schwamm-
stadt) wird im weiterfiuhrenden Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

4 (Statistik kommunal 2022 - Stadt Alt6tting 09 171 111, 2023)
5 ( Demographie-Spiegel fur Bayern - Stadt Altotting - Berechnungen bis 2039, 2021)
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3.2 Schutzgebiete gemald Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)5.

Da keine Schutzgebiete gemaf Europarecht direkt betroffen sind, kann eine
Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten sowie der
Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander, mit groRtmadglicher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgebiete gemaf nationalem Recht

Im Planungsgebiet sowie der ndheren Umgebung befindet sich kein Landschafts-
schutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark oder Nationalpark.”’

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plange-
biet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemé&f nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

Abb. 6: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete; (FINWeb 2024), Darstellung unmafstablich

Gelbe Dreiecke: Naturdenkmaler

6 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fur Umwelt, 2024)
7 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fur Umwelt, 2024)
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3.4 Feldvogelkulisse - Kiebitz

Ca. 170 m westlich der Planungsflache ist eine Feldvogelkulisse vorhanden.8
Der Landschaftspflegeverband Altotting e.V. fordert hier ein Uberregionales
Artenschutzprogramm.

Die Planungsflache ist jedoch von diesen landwirtschaftlichen Flachen in der
freien Flur durch die stark befahrende Staatsstrale St. 2550 im Westen und der
Holzhauser StralRe im Norden, die beide durch strallenbegleitende Baumreihen
gepragt sind, getrennt. Diese Hauptverkehrsstral3en mit den engen Baumreihen
und die umgebende Bebauung stellen eine Kulissenwirkung dar.

Daher kann eine Beeinflussung der Wiesenbruterflachen mit groRtmaoglicher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

.'-a“-..

Abb. 7: Luftbild mit Darstellung der Feldvogelkulisse; (FINWeb 2024),
Darstellung unmalRstablich

Lila: Feldvogelkulisse - Kiebitzprojekt

8 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fur Umwelt, 2024)
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3.5 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope oder Oko- bzw. Ausgleichsflachen.®

Die umliegenden Biotope oder Oko- bzw. Ausgleichsflachen werden von der Pla-
nung nicht beruhrt, und somit ist von keinen Auswirkungen auf die Biotope aus-
zugehen.

Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen;
(FINWeb 2024), Darstellung unmafstablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Grun gestreift: Okokontoflachen

9 (FINWeb (2024) - Bayerische Landesamt fur Umwelt, 2024)
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3.6 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen z&éhlen10:

1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewasser
einschlief3lich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer nattrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmalilig tberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nass-
wiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwaélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebu-
sche,

6. Fels- und Steilktsten, Kistendinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kustenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Im Bereich des Deckblattes Nr. 45 zum Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Altdtting sind keine Biotope, die gemal BNatSchG §
30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. 8 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vor-
handen.

Ergdnzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachtenl:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

wéarmeliebende Sadume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obst-
baumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit
Ausnahme von Baumen, die weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen
Wohngeb&ude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

ouhwnNE

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

10 (BNatSchG, 2022)
11 (BayNatSchG, 2022)
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3.7 Uberschwemmungsgebiete / Starkregenereignisse

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern des Bayerischen Landesamts fur
Umwelt ist erkennbar, dass die Planungsflache in einer Hochwassergefahren-
flache HQextrem des Mérnbachs liegt. Ca. 200 m sudlich befindet sich eine
HQ100-Gefahrenflache. Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.12

Die Planungsflache befindet sich zusatzlich nahe eines Vorranggebietes fur Hoch-
wasserschutz (sh. Punkt 3.1). Die Abflussregelung und die Ruckhaltung bzw.

Speicherung (Schwammstadt) wird im weiterfihrenden Bebauungsplanverfahren
bertcksichtigt.

Auf mdgliche Uberschwemmungsgefahren wird ausdrucklich hingewiesen.
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Abb. 9: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete;
(UmweltAtlas LfU Bayern 2024), Darstellung unmafstablich

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage, vor allem aufgrund von
prognostizierten Klimaanderungen, an Haufigkeit und Intensitat zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei
ist auch das von aufRen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Je nach Groéle und Lage der neuen Baukorper bzw. BaumalRnahmen kann der
Abfluss des flachenhaft abflieBenden Oberflachenwassers und Schlamms

12 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2024)
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gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf
Ober- bzw. Unterlieger fuhrt. Auf § 37 WHG wird daher verwiesen.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz

und Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRhahmen zum

Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:

= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und aul3enliegen-
den Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die
umgebende Geldndeoberflache.

= Alle mdéglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den
relevanten Hohen zu verschlie3en.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

= Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der
Kanalisation zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementar-

schadensversicherung wird empfohlen.
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3.8 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

= (iber die Ufer tretende Flisse und Bache,

= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas13 ist die Lage und Ausdehnung des wasser-
sensiblen Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass das Planungsgebiet in
einem wassersensiblen Bereich liegt. Die o.a. Empfehlungen durch das Bundes-
amt fur Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe sind zu beachten.

Kropzagl

Abb. 10: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche;
(BayernAtlas 2024), Darstellung unmafstablich

Beige: wassersensible Bereiche

13 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2024)
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3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung sowie in direkt angrenzender Um-
gebung liegen gem. BayernAtlas14 keine Bodendenkmaler. Die Innenstadt von
Altotting mit zahlreichen kartieren Bodendenkmalern liegt ca. 600 m @stlich, ein
weiteres Bodendenkmal (D-1-7741-0160: ,Siedlung der romischen Kaiserzeit.*)
liegt ca. 520 m nordwestlich der Planungsflache.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG
meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehoérde.

Abb. 11: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler;
(BayernAtlas 2024), Darstellung unmafstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal
Rosa: Ensemble

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemalR der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrédchtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiunstlerischen Wirkung eines Baudenk-
mals / Ensembles fihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fir

14 (BayernAtlas, BayernAtlas, 2024)
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die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG).

Innerhalb des Geltungsbereiches der Planung sowie in direkt angrenzender
Umgebung befinden sich keine kartierten Baudenkmaler.

In der Stadtmitte von Altotting in einem Abstand von mind. 600 m zum Pla-
nungsgebiet befindet sich denkmalgeschitzten Gebaude mit Ensembleschutz und
mehrere bedeutende Kirchen. Zwischen den denkmalgeschutzten Geb&uden im
Zentrum von Altotting und der geplanten Bebauung befinden sich Bestandsge-
baude in unterschiedlichen Hohen. Durch diese raumliche Trennung und die
dazwischenliegende Bebauung werden die denkmalgeschutzten Gebaude nicht
beeintrachtigt. Die Kirchtliirme tberragen die bestehende Bebauung und sind
von der Planungsflache teilweise sichtbar. Diese befinden sich jedoch in einem
ausreichenden Abstand zum Planungsbereich, so dass keine baubedingten oder
anderweitigen Beeinflussungen stattfinden. Die Erheblichkeit des Vorhabens auf
die Baudenkmaler wird als sehr gering eingeschatzt.

3.10 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spéatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan die Vermeidung von Ein-
griffen und die Entwicklung von Ausgleichskonzepten einbezogen werden.

So ist die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen
der Deckblattanderung Nr. 45 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Altdtting tberschlagig bereits in der vorbereitenden Bau-
leitplanung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begriindung im Umweltbericht die Auswir-
kungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.
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3.11 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Altotting stellt im Planungsbereich eine landwirtschaftliche Flache dar.
Die schutzenswerten Baume befinden sich entlang der nordlich gelegenen Holz-
hauser Stral3e und bleiben weitestgehend erhalten.

Abb. 12: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Altétting (Planungsflache schwarze Umrandung);
(FNP), Darstellung unmafstéblich
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4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die Erschliel3ung

4.1 Anlass

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Altdtting stellt im Planungsbereich eine landwirtschaftliche Flache dar.
Daher ist eine Uberplanung der Darstellung in diesem Bereich erforderlich.

Die schutzenswerten Baume befinden sich entlang der nordlich gelegenen Holz-
hauser Strafl’e und bleiben weitestgehend erhalten.

Die Stadt Altotting beabsichtigt den rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan am nordwestlichen Stadtrand von Altotting durch
das Deckblatt Nr. 45 zu &ndern und die Flache zukinftig als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) nach § 4 BauNVO und als Flache fur Gemeinbedarf fur einen Kinder-
garten darzustellen. Zusatzlich wird im Norden ein 6ffentlicher Parkplatz
angeordnet. Damit soll die planungsrechtliche Grundlage fur eine Wohnbauflache
und eine Gemeinbedarfsflache geschaffen und die Flachen dahingehend geordnet
werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan durch Deckblatt Nr. 45 wird fur das neu geplante Wohnbaugebiet der
Bebauungsplan Nr. 97 mit integrierter Grinordnung "Wohnen West, sidlich
Holzhauser StralRe / ndrdlich Muhldorfer Stral3e™ aufgestellt, wobei dessen
Geltungsbereich Uber den Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 45 hinausreicht,
da der grof3te Teil des geplanten Bebauungsplanes bereits als allgemeines
Wohngebiet im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Diese Flache ist jedoch derzeit noch nicht bebaut. Durch die Planungsabsicht soll
hier ein Flachenschluss bis hin zur Holzhauser Stral3e geschaffen werden. Im Be-
bauungsplanverfahren soll in dieser Fldche insbesondere Geschosswohnungsbau
geschaffen werden, um dem aktuellen Bedarf und dem demografischen Wandel
Zu begegnen.

Somit entspricht die Planungsabsicht dem Ziel des Flachensparens.

Die hohe Nachfrage insbesondere fur Geschosswohnungsbau begrindet die Neu-
darstellung der Wohnbauflachen. Diese hohe Nachfrage ist u.a. mit der Nahe zur
Autobahnabfahrt Altotting der A 94 sowie in der guten wirtschaftlichen Lage im
Umfeld mehrere Mittelzentren zu begrinden. Mit der Darstellung der Wohnbau-
flache soll die aktuell hohe Nachfrage nach Wohnungen und auch der zukinftige
Bedarf gedeckt werden. Potenziale der Innenentwicklung stehen nur in geringem
Mald zur Verfugung, da sich die Leerstande bzw. Baullicken im Stadtgebiet in pri-
vater Hand befinden und keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Da in der Stadt Altotting ein Bedarf fur einen Kindergarten besteht und durch die
Neuausweisung des Wohnbaugebietes mit Uberwiegend Geschosswohnungsbau
mit einer weiteren Zunahme des Bedarfs an Betreuungsplatzen entsteht, soll in-
nerhalb des Baugebietes eine Flache fur den Neubau eines Kindergartens ge-
schaffen werden.
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Der aktuell Uberplante Bereich ist zum groften Teil im Flachennutzungsplan der
Stadt Altdtting als Wohnnutzung dargestellt. Somit kann im Wesentlichem dem
Ziel der Innenentwicklung entsprochen werden. Zusatzlich wird im Flachennut-
zungsplan ein ndrdlich angrenzender Bereich neu als Wohnnutzung dargestelit.
Zum Ausgleich wird dafur in einem separaten Verfahren (Beschluss Stadtrat
07.02.2024) eine nicht verfugbare aber dargestellte Wohnbauflache in einer
Grofe von ca. 1,8 ha im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,,Nordlich der Mit-
terstral3e” als landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungsplan der Stadt
Altotting zuruckgeschrieben. Durch diese Teilaufhebung des Bebauungsplanes
und die damit verbundene Anpassung des Flachennutzungsplanes in Verbindung
mit dieser aktuellen Bauleitplanung andert sich die Gesamtflache der im Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestellten Wohnnutzung der
Stadt Altdtting nicht.

Aus diesem Grund wurde auf eine zusatzliche Bedarfsanalyse in der parallel auf-
gestellten Deckblattanderung zum Flachennutzungsplan verzichtet.

Gemal dem Ziel der Landesplanung der Anbindung an eine bestehende Siedlungs-
einheit knupft die Anderungsflache an die vorhandenen Siedlungsflachen von
Altotting an. An die bestehenden Infrastrukturen kann angeschlossen werden.

Die hohe Nachfrage insbesondere fur Geschosswohnungsbau begrindet die Neu-
darstellung der Wohnbauflachen. Damit ist die bedarfsgerechte Umwidmung

landwirtschaftlicher Flachen zur Deckung der konkret bestehenden Wohnbaufla-
chennachfrage notwendig. Ziel ist es, attraktive Wohnbauflachen bereitzustellen.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan durch die Deckblattanderung Nr. 45 zum Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschafts-
plan durch Deckblatt Nr. 45 wird fur das neu geplante Wohnbaugebiet der
Bebauungsplan Nr. 97 mit integrierter Grinordnung "Wohnen West, sidlich
Holzhauser StralRe / ndrdlich Muhldorfer StraRe" aufgestellt, wobei dieser
Geltungsbereich Uber den Geltungsbereich des Deckblatts des Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan hinausreicht, da Teilbereiche bereits
jetzt als allgemeines Wohngebiet dargestellt sind.

4.2 Planungsumfang

Das gesamte Planungsgebiet des Flachennutzungsplan-Deckblattes umfasst ins-
gesamt eine Grole von ca. 1,5 ha. Dabei werden Teilflachen der Flur-Nrn. 658,
659 und 660 der Gemarkung Altotting Uberplant.

In 0.a. separaten Bauleitverfahren werden Wohnbauflachen in einer Grof3e von
ca. 1,8 ha zuruckgenommen.

Seite 23 von 50 Vorentwurf i. d. Fassung vom 13.03.2024



Begrindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 45 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Altotting

4.3 StralRen und Wegeanbindungen

Verkehr

Die Planungsflache soll zukiunftig Uberwiegend von Westen her uber die Schneib-
steinstrafle und von Suden her Uber die Hochkalterstral3e erschlossen werden.
Ein untergeordneter Teilbereich des zukiinftigen Baugebietes "Wohnen West,
sudlich Holzhauser StralRe / nordlich Muhldorfer StrafRe” soll von Osten her Uber
die KettelerstralR3e erschlossen werden.

An der Holzhauser Stral3e ist auf Bebauungsplanebene lediglich ein 6ffentlicher
Parkplatz mit einer Zu- und einer Abfahrt vorgesehen, wo der Hol- und Bringver-
kehr fur den Kindergarten erfolgt.

Stellplatze

Ein Offentlicher Parkplatz, der Uberwiegend fur die Gemeinbedarfsflache Kinder-
garten erforderlich ist, wird an der Holzhauser Stral3e vorgesehen.

Auf Bebauungsplanebene werden weitere 6ffentliche Parkplatze geplant, da der
private ruhende Verkehr tiberwiegend in Gemeinschaftstiefgaragen unterge-
bracht werden soll. Dennoch sind Besucherparkpléatze oberirdisch nachzuweisen.

Rad- und Gehwege

Entlang der Holzhauser Stral3e verlauft, durch eine Baumreihe baulich getrennt,
ein Rad- und Gehweg. Dieser wird im Bereich des ndrdlichen offentlichen Park-
platzes umverlegt.

Fur das allgemeine Wohngebiet sind auf Bebauungsplanebene keine stralenbe-
gleitenden Gehwege geplant, da es sich hier um eine verkehrsberuhigte Wohn-
stralRe handelt. In zentralen parkdhnlichen Grunflachen soll ein attraktives
Wegenetzt vorrangig fur fuBlaufige Verbindungen geschaffen werden.

Wirtschaftswege

Die landwirtschaftlichen Flachen im Westen kénnen nach wie vor uUber die beste-
henden Wirtschaftswege angefahren werden. Am Wegesystem aul3erhalb des
Geltungsbereichs wird nichts verandert.

OPNV

Die Stadt Altotting ist an den OPNV angeschlossen. Die derzeit nachstgelegene
Bushaltestelle befindet sich ca. 270 m 6stlich an der Raitenharter Stralle.

4.4 Kindergarten /Z Spielplatz

Auf der Gemeinbedarfsflache soll ein Kindergarten errichtet werden.

Auf Bebauungsplanebene sollen innerhalb einer zentralen parkahnlichen Grunfla-
che verschiedene Spielmdglichkeiten dezentral angeboten werden.

4.5 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen. Sie erfolgt durch Anbindung
an das bestehende Trinkwassernetz der Stadt Altotting.
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4.6 Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen uber befestigte Stral3en und Wege erreichbar sein.
Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlie3lich ihrer Zufahrten
mussen dem Art. 31 BayBO sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Men-
gen, sofern und soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise
von der Stadt Altotting bereitgestellte Mall von 48 m3/h fir die Dauer von mind.
2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m=3 in 2 Stunden) geméal DVGW-Merkblatt W
405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine ausreichende unabhan-
gige Loschwasserversorgung zur Verfiugung steht, auf seinem Baugrundstick be-
reitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

4.7 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufuihren.
Die Schmutzwasserentwésserung ist im Rahmen der Erschlieungsplanung durch
ein Fachburo zu planen.

Oberflachenwasser

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstuick bzw.
innerhalb des Geltungsbereiches nach Entwasserungskonzept breitflachig, unter
Ausnutzung des Filtervermodgens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.
Die Niederschlagsentwésserung ist durch ein Fachburo zu planen. Seitens der
Stadt Altdtting ist fur das Baugebiet das Konzept einer ,,Schwammstadt” vorge-
sehen.

~SChwammstadt” ist ein Konzept, moglichst viel anfallendes Regen-bzw. Oberfla-
chenwasser vor Ort aufzunehmen und zu speichern, anstatt es lediglich zu kana-
lisieren und abzuleiten. Dadurch sollen z.B. Uberflutungen bei Starkregen-
Ereignissen vermieden bzw. verringert, das Stadtklima verbessert und die Ge-
sundheit von Stadtbaumen sowie die Resilienz von gesamten Stadtdkosystemen
gefordert werden, was im Zuge der Klima- und Biodiversitatskrise besonders
wichtig ist. Daruber hinaus tragen Stadtpflanzen zur Verbesserung der ,,Grinen
Infrastruktur”, der Stadthygiene sowie des Mikroklimas bei.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen
Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” und DWA-A 117 ,.Bemessung von Regenriickhalterau-
men“) zu beachten.
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Wassergefahrdende Stoffe

Fur die Lagerung und den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z.B. Heiz6l-
verbraucheranlagen) sind die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsge-
setztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes - BayWG - mit der
dazugehdrigen ergangenen Anlagenverordnung - AwSV - mafligebend.

4.8 Stromversorqung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz gewahrleistet. Der zukunftige Bedarf ist mit dem Stromversorger
wéhrend der Planungsphase abzustimmen.

Ein Standort fur die bendtigte Trafostation wird ggf. auf Bebauungsplanebene
vorgesehen.

4.9 Erneuerbare Energien /7 Fernwarme

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sollten vor-
rangig technische Mal3nahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nut-
zung von Solarenergie) oder Kraft-Warme-Kopplung benutzt werden.

Eine Anschlussmadglichkeit der Planungsflache an das offentliche Fernwéarmenetz
wird hergestelit.

4.10 Telekommunikation

Ein Anschluss an die bestehende Telekommunikationsversorgung durch die Tele-
kom Deutschland GmbH wird angenommen.

4.11 Abfallentsorgung

Der Abfall wird tber den Landkreis Altotting, Mitglied im Zweckverband Abfall-
verwertung Sudostbayern, geordnet entsorgt. Durch die auf Bebauungsplane-
bene geplanten ErschlieBungsstrallen mit ausreichend dimensionierten
Wendehammern ist eine Befahrbarkeit fir Mullfahrzeuge gegeben. Die Mullton-
nen des Baugebietes, die nicht durch die Mullabfuhr angefahren werden kdnnen,
sind an den Abfuhrtagen an der ndchstmadglichen durchgehenden Erschlielfungs-
stral3e bereitzustellen.

Besondere, uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase)
anfallende Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem
zuzufuhren.
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4.12 Altlasten / PEAS

Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt au-
Ber auf PFAS keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schéadliche Bodenverénderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdar-
beiten sind in diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

PFAS

Im Stadtgebiet Altotting finden sich Bereiche mit einer schadlichen Bodenveran-
derung durch Per- und Polyfluorierte Alkylsubstanzen (PFAS). Innerhalb des Be-
lastungsgebietes anfallendes Bodenaushubmaterial ist in der Regel stark mit
PFOA verunreinigt. Eine Umlagerung von hoch belastetem Bodenmaterial in nied-
riger belastete oder unbelastete Bereiche ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nicht zu befurworten. Sie ist mit der Gefahr verbunden neue schadliche Boden-
verunreinigungen und zusatzliche Grundwasserverunreinigungen zu schaffen.

Es wird empfohlen, die tatséchliche Belastung der tUberplanten Flachen zu ermit-
teln und eine Abfallbewertung vorzunehmen. Fur die Bewertung und Verwendung
des Bodenmaterials gelten grundsatzlich die ,Vorlaufige Leitlinien zur Bewertung
von PFAS-Verunreinigungen in Wasser und Boden* des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt (Juli 2022).

Falls die festgestellten Belastungen eine Verwertung des Materials im uneinge-
schrankten Einbau (Zuordnungswert Z 0) nicht zulassen, wird empfohlen, vorab
ein Entsorgungs- bzw. Verwertungskonzept durch einen nach 8 18 BBodSchG zu-
gelassenen Sachverstandigen erstellen zu lassen.

5. Immissionsschutz

51 Larm

Das Planungsgebiet ist von der La&rmausbreitung der im Westen mit einem Ab-
stand von mind. 150 m vorbeifihrenden Staatsstrafle St 2550 vorbelastet. Es
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich im Einwir-
kungsbereich der StralRenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen
auf die Erstattung von LarmschutzmalRnahmen durch den StralRenbaulasttrager
kénnen daher gemafl der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV und der
Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR) durch den Eigentumer nicht geltend
gemacht werden.

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbarge-
baude aus.
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Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Luftwarmepumpen je-
doch folgende Mindestabstande zur benachbarten schutzbedurftigen Bebauung
einzuhalten sind:

Schallleistungspegel Mindestabstand zwischen Warmepumpe
der Warmepumpe LWA in dB(A) und bestehender bzw. baurechtlich zulas-
siger schutzbedurftiger Bebauung in Me-
ter in einem
Allgemeinen Wohngebiet

45 4

50 7

55 13
60 23
65 32
70 49
75 80

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompres-
sor und Ventilator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht
zulassig. Die Schallleistungspegel von Warmepumpen sind beim jeweiligen Her-
steller zu erfragen. Die Nichteinhaltung kann zu zivilgerichtlichen Nachbarklagen
fuhren.

5.2 Staub / Geruch

Von zuséatzlichen Staub- und Geruchbelastungen ausgehend von der Wohnge-
bietsausweisung und dem Kindergarten ist nicht auszugehen.

Die durch die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub
und Larm sind zu dulden.

Landwirtschaftliche Anwesen mit Tierhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer

Umgebung, so dass hier von keinen Beeintrachtigungen fur das Baugebiet auszu-
gehen ist.

53 Lichtemissionen

Auf der vorgesehenen Baufldche wird es betriebsbedingt zu einer geringen Erho-
hung der Lichtemissionen kommen.

Die Beleuchtung des geplanten Gebietes ist moéglichst ,insektenfreundlich* und
umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung
mit einer moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie
auf ein unbedingt notwendiges Mald zu beschrénken. Im verbindlichen Bauleit-
planverfahren werden LED-Leuchten mit warmweillem Licht (Farbtemperatur von
2.700 bis max. 3.000 Kelvin) festgesetzt. Das Lampengehéause soll zur Minimie-
rung der Storwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt sein. Dadurch sollen
die Storwirkungen auf die angrenzende freie Landschaft minimiert werden.
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5.4 Elektromagnetische Felder

In der unmittelbaren Umgebung sind keine Funkmaste vorhanden.15 Der nachst-
gelegene Maststandort liegt ca. 350 km stdéstlich der Planungsflache an der Es-
tererstralle. Damit durfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder
auf das geplante Baugebiet ausgeschlossen sein.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im nachfolgenden weiterfUhrenden Bauleitplanverfahren werden konkrete Mal3-
nahmen benannt, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungsgebietes
bertcksichtigt werden. Die konkreten MaBnahmen werden im spéteren Bauleit-
planverfahren aufgefuhrt.

Der politischen Vorgabe bezlglich des Klimaschutzes und damit auch u.a. die
Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rechnung
getragen werden.

7. Grunordnerische Malihahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versie-
gelung im geplanten Wohnbaugebiet und der Gemeinbedarfsflache zu einer Ver-
anderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne
des 8 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist Gberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden von 2021 (Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung) vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

15 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2024)
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Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA),
Gemeinbedarfsflache Kindergarten,
offentlicher Parkplatz

im Plan

am nordwestlichen Ortsrand der
Stadt Altotting

Flurnummer (Teilflachen)

658 (TF), 659 (TF) und 660 (TF),
Gemarkung Altotting

GroRRe des Deckblattes in ha

ca. 1,5 ha gesamt;
GroRRe des Bebauungsplanes ca. 5,0 ha

Erwartete Grundflachenzahl
(GR2)

0,4 bzw. 0,5

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

geringe bis mittlere Bedeutung

Begrundung

Es handelt sich bei der Flache im Bestand um
eine landwirtschaftliche Flache.

Amtlich kartierte Biotope sind im Bereich nicht
vorhanden. Durch diese spezielle Nutzung der
Flache wird nur in geringem Umfang in die
Schutzguter Arten- und Lebensrdume, Boden,
Wasser und Klima eingegriffen.

erwarteter
Kompensationsbedarf

Ca. 30.000 bis 40.000 Wertpunkte (WP)

empfohlenes
Kompensationsmodell

Die erforderliche Ausgleichsflache ist in der
verbindlichen Bauleitplanung nachzuweisen.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung
der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso wie die genaue Berechnung des Aus-
gleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den
geplanten MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung.
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8. Umweltbericht

8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Planungsflache befindet sich am nordwestlichen Stadtrand von Altotting und
wird im Norden durch die Holzhauser Stral3e, einer Ortsstral3e mit einem Rad-
und Gehweg, der durch eine Baumreihe baulich getrennt ist, begrenzt.

Im Westen befindet sich eine landwirtschaftliche Flache. Die geplante Bebauung
schlie3t im Osten und Nordosten (nérdlich der Holzhauser Straf3e) unmittelbar
an eine bestehende Wohnbebauung an. Auch im Suden befindet sich Wohnbe-
bauung mit Geschosswohnungsbau und kleineren Wohngebauden.

Die Freiflache zwischen der Planungsflache und dem bebauten Stadtteil im Suden
ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Altotting bereits als allge-
meines Wohngebiet dargestelit.

Das Planungsgebiet ist mit ca. 398 m U. NHN relativ eben. Die topographischen
und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den Planungsanlass, die
Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Altotting stellt im Planungsbereich eine landwirtschaftliche Flache dar.

Die Baumreihe aus schitzenswerten Baumen befindet sich entlang der nérdlich
gelegenen Holzhauser StralRe. Der Baumbestand bleibt weitestgehend erhalten.

Ziel des Deckblatts zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Darstellung einer
Wohnbauflache, einer Flache fir Gemeinbedarf fir einen Kindergarten und eines
offentlichen Parkplatzes auf einer Fldche am nordwestlichen Stadtrand von Altot-
ting.

In einem gleichzeitig laufenden Bauleitverfahren (Beschluss Stadtrat 07.02.2024)
soll eine nicht verfugbare, aber dargestellte Wohnbauflache in einer Grof3e von
ca. 1,8 ha im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Nordlich der Mitterstral3e*

als landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungsplan der Stadt Altdtting
zurtickgeschrieben. Durch diese geplante Teilaufhebung des Bebauungsplanes
und die damit verbundene Anpassung des Flachennutzungsplanes in Verbindung
mit dieser aktuellen Bauleitplanung andert sich die Gesamtflache der im Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestellten Wohnnutzung der
Stadt Altdtting nicht.

Anlass flur das Bauleitplanverfahren ist die gestiegene Nachfrage nach Wohnbau-
flachen im Hauptort Altotting, insbesondere ist ein erhdhter Bedarf an Wohnun-
gen zu verzeichnen. Diese hohe Nachfrage ist u.a. mit der Nahe zur Autobahn-
abfahrt Altotting der A 94 sowie in der guten wirtschaftlichen Lage im Umfeld
mehrere Mittelzentren zu begrinden. Mit der Darstellung der Wohnbauflache soll
der dringend kurzfristig erforderliche und zuktnftige Bedarf gesichert werden.
Potenziale der Innenentwicklung stehen nicht zur Verfigung, da die Leerstande
bzw. Baulicken im Stadtgebiet sich in privater Hand befinden und keine Ver-
kaufsbereitschaft besteht.
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Da in der Stadt Altotting ein Bedarf fur einen Kindergarten besteht und durch die
Neuausweisung des Wohnbaugebietes mit tberwiegend Geschosswohnungsbau
mit einer weiteren Zunahme des Bedarfs an Betreuungspléatzen entsteht, soll in-
nerhalb des Baugebietes eine Flache fur den Neubau eines Kindergartens ge-
schaffen werden.

Nachdem weitere grélRere im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
nicht zur Verfugung stehen, kann dem Ziel der Innenentwicklung nicht entspro-
chen werden. Zum Ausgleich wird dafur in einem Parallelverfahren (Beschluss
Stadtrat 07.02.2024) eine nicht verfugbare aber dargestellte Wohnbauflache in
einer Grofie von ca. 1,8 ha im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Nordlich der
MitterstrafRe” als landwirtschaftliche Flachen im Flachennutzungsplan der Stadt
Altotting zuruckgeschrieben. Durch diese Teilaufhebung des Bebauungsplanes
und die damit verbundene Anpassung des Flachennutzungsplanes in Verbindung
mit dieser aktuellen Bauleitplanung andert sich die Gesamtflache der Wohnbau-
flache im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Alt6t-
ting nicht. Aus diesem Grund wurde auf eine Bedarfsanalyse in der parallel
aufgestellten Deckblattanderung zum Flachennutzungsplan verzichtet.

Gemal dem Ziel der Landesplanung der Anbindung an eine bestehende Siedlungs-
einheit knupft die Anderungsflache an die vorhandenen Siedlungsflachen von
Altotting an. An die bestehenden Infrastrukturen kann angeschlossen werden.

Die hohe Nachfrage insbesondere nach Geschosswohnungsbau begrindet die

Neudarstellung der Wohnbauflachen. Damit ist die bedarfsgerechte Umwidmung
landwirtschaftlicher Flachen zur Deckung der konkret bestehenden Wohnbaufla-
chennachfrage notwendig. Ziel ist es, attraktive Wohnbauflachen bereitzustellen.

Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Der Stadtrat von Altétting hatam ___ . . beschlossen, den derzeit rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan durch das
Deckblatt Nr. 45 zu Uberplanen.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsflache als eine
Wohnbauflache, eine Flache fur Gemeinbedarf fur einen Kindergarten und einen
offentlichen Parkplatz auf einer Flache am nordwestlichen Stadtrand von Altot-
ting darzustellen. In einem separaten Bauleitverfahren werden gleichzeitig
Wohnbauflachen aus der Darstellung herausgenommen.

Damit soll die planungsrechtliche Grundlage fur die Planungsabsicht der Stadt
Altotting geschaffen und die Flachen dahingehend geordnet werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Altotting stellt im Planungsbereich eine landwirtschaftliche Flache dar. Der
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schitzenswerte Baumbestand befindet sich als Baumreihe entlang der nordlich
gelegenen Holzhauser Stral3e und bleiben erhalten.

Diese Flachen werden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit
den stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nut-
zung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit der Deckblattanderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan werden dargestellt:

= die Lage und die Ausdehnung des allgemeinen Wohngebietes (WA)

= die Lage und die Ausdehnung der Flache fur Gemeinbedarf - Kindergarten
= die Lage und die Ausdehnung des o6ffentlichen Parkplatzes

= Baume (hier: Erhalt des Baumbestandes der Baumreihe)

8.2 Darstellung der in _einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur das Deckblatt
zum Flachennutzungsplan von Bedeutung sind. und der Art wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriick-

sichtigt wurden

Ziele der Raumordnung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich Altotting in
der Region 18 — Stdostoberbayern und ist als Oberzentrum im allgemeinen land-
lichen Raum eingestuft. Zudem bildet Alt6tting mit Burghausen und Neudtting ein
Mehrfachzentrum.16

Gemal Regionalplan 18 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) zu berucksichtigen:

= Erhalt als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum (G)

= Konzentration der Entwicklung der Siedlungsflachen auf bestehende Sied-
lungsbereiche (G)

= Erhalt gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen (G)

= Nachhaltige Siedlungsentwicklung (G)

= Klimaschonende Raumentwicklung und Nutzung der Potentiale der erneuerba-
ren Energien (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Stadt Altdtting. Sowohl im
Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorga-
ben getroffen, fur den hier beplanten Raum eine entsprechende Bauleitplanung
zu verfolgen und fur den hier in Frage stehenden Raum, die notwendigen Wohn-
bauflachen und die Flache fur Gemeinbedarf fur einen Kindergarten zu schaffen.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Altdtting stellt im Planungsbereich eine landwirtschaftliche Flache dar. Die

16 (Regionalplan 18 - Suidostoberbayern, 2020)
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schutzenswerten Baume befinden sich entlang der nérdlich gelegenen Holzhau-
ser Straf3e und bleiben erhalten.

Ziele des Um-
weltschutzes

nach
Fachgesetz,
Fachplan

Berucksichtigung bei Aufstellung des
Deckblattes zum Flachennutzungsplan

Sparsamer Um-
gang mit Grund
und Boden

§1 a Abs. 2
BauGB

Darstellung eines allgemeinen Wohngebietes
und einer Flache fur Gemeinbedarf - Kindergar-
ten im direkten Anschluss an bestehende
Bebauung.

Anschluss an bestehende ErschlieRungsstral3en
und bestehende Infrastruktur.

Verdichtete Bauweise mit max. Ausnutzung der
Bauflache (Geschosswohnungsbau).

Somit wird dem uUbergeordneten Grundsatz
,hach sparsamem Umgang mit Grund und
Boden* entsprochen.

Retention be-
treffenden
Oberflachen-
wasserabfluss

Wasserhaus-
haltsrecht

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwas-
ser sind auf dem Grundstiuck bzw. innerhalb
des Geltungsbereiches auf der Basis eines
Entwéasserungskonzept breitflachig, unter Aus-
nutzung des Filtervermdgens der oberen beleb-
ten Bodenzone, zu versickern.

Seitens der Stadt Altotting ist flr das Baugebiet
das Konzept einer ,,Schwammstadt” vorgese-
hen.

Luftreinhaltung

Immissions-
schutzrecht

Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhal-
tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Wohngebietsnutzung und Kinder-
gartennutzung nicht zu erwarten.

Vermeidung
von Larm

Immissions-
schutzrecht

Von einer Uber das gesetzlich erlaubte MaR3 hin-
ausgehenden Beeintrachtigung der Umgebung
durch Larm, ausgehend von der geplanten
Wohnbebauung und der Kindergartennutzung
ist nicht auszugehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
sich der Geltungsbereich im Einwirkungsbereich
der Strallenemissionen befindet.

Die beabsichtigte neue Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet und Gemeinbedarfsflache wird aus
immissionsschutztechnischer Sicht méglich sein.

Vermeidung
von Abféallen
bzw.
umweltgerechte
Entsorgung von
Abféallen

Abfallrecht

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es
gibt keine Hinweise auf anderweitige sonstige
Bodenkontaminationen. Auf eine mdgliche
PFAS-Belastung wird hingewiesen. Eine zusatzli-
che bauleitplanerische Berlcksichtigung ist hier
neben den geltenden fachgesetzlichen Regelun-
gen nicht notwendig.
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der Stadt Altotting

Ziele des Um- | nach Berucksichtigung bei Aufstellung des
weltschutzes Fachgesetz, Deckblattes zum Flachennutzungsplan
Fachplan

6 | Vermeidung Wasserhaus- Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem
bzw. haltsrecht gemeindlichen Kanal zuzufihren.
umweltgerechte
Entsorgung von Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwas-
Abwaéssern ser sind auf dem Grundstick bzw. innerhalb des

Geltungsbereiches auf der Basis eines
Entwésserungskonzept breitflachig, unter Aus-
nutzung des Filtervermdgens der oberen
belebten Bodenzone, zu versickern.

Seitens der Stadt Altotting ist fur das Baugebiet
das Konzept einer ,,Schwammstadt” vorgese-

hen.

7 | Erhalt Amtliche Auf der Planungsflache befindet sich kein
schitzenswerter | Biotop- kartiertes Biotop, es handelt sich im Bestand
Vegetations- kartierung um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte
bestande Flache.

8 | Schutz des Flachen- Die Planungsflache befindet sich am nordwest-
Landschafts- nutzungsplan lichen Ortsrand der Stadt Altdtting und ist
bilds bereits durch die bestehende Bebauung tber-

pragt.

Durch die bereits bestehende Bebauung der
Nachbarschaft besteht grundsétzlich bereits
eine Veranderung des Landschaftsbildes.
Ausgehend vom Bestand wird mit der Neuaus-
weisung der Wohnbaufldche bzw. Gemeinbe-
darfsflache und der Errichtung von Gebauden
das Landschaftsbild nicht wesentlich zusatzlich
beeintrachtigt.

Von Norden her ist die Flache durch die beste-
hende Baumreihe entlang der Holzhauser
Stralle eingegrunt. Nach Osten und Suden er-
folgt ein Anschluss an Bestandsbebauung.

Der westliche Ortsrand wird zusatzlich einge-
grunt.

Durch eine Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes und die Ausweisung einer zentralen, ver-
netzenden parkéhnlichen Grunflache auf
Bebauungsplanebene werden die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild minimiert.
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der Stadt Altotting

8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzqguter
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-

lichkeit von Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
tungsfa- lichkeit bedeu-
higkeit tung
(@] —_ (@] —_ (@] —_
El2| 8|S E|8|E|2|%
5| E| 2| 5| E| 2| 5| E|2
Arten- und X X X Biotope oder geschitzte Flachen ge-

Lebensraume man Art. 23 BayNatSchG sowie be-
sonders erhaltenswerter
Vegetationsbestande sind auf der
Eingriffsflache des geplanten Wohn-
gebietes bzw. der Flache fur Ge-
meinbedarf nicht vorhanden.

Es befinden sich keine Geholz- und
Strauchbestande auf der Flache.
Auf Grund der intensiven Nutzung
der Flache als landwirtschaftliche
Flache sind die Lebensgrundlagen
far samtliche Tiergruppen in diesem
Lebensraum als relativ unginstig zu
bezeichnen.

Faunistische Besonderheiten bzw.
schiutzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat)
auf diesen Flachen ist als relativ
gering anzusprechen.

Boden X X X Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kulturhistori-
sche Bedeutung.

Es sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine altlastverdéchtigen
Flachen bekannt und es gibt keine
Hinweise auf anderweitige sonstige
Bodenkontaminationen. Auf eine
mogliche PFAS-Belastung wird hin-
gewiesen.

Baubedingt kénnen Flachen
verandert und durch den Bau von
Gebauden versiegelt werden.

Klima/ X X X Hier ist davon auszugehen, dass es
Luft sich bei dieser kleinen Flache um
eine Flache ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen
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Deckblatt Nr. 45 zum Flachennutzungsplan

der Stadt Altotting

mit integriertem Landschaftsplan

Schutzgut

Leis-
tungsfa-
higkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel

hoch

gering
mittel

hoch

gering
mittel

hoch

handelt.

Durch die Versiegelung wird sich
kleinklimatisch im Bereich der
Planungsflache nicht viel verandern.
Durch eine Ein- und Durchgrinung
des Baugebietes und die Ausweisung
eines zentralen, vernetzenden
parkahnlichen Grinflache auf Bebau-
ungsplanebene werden die Auswir-
kungen auf das Klima minimiert.

Wasser

Der Bereich des Deckblatts zum
Flachennutzungsplan liegt nicht
innerhalb eines vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes.

Ca. 200 m sudlich befindet sich eine
HQ100-Gefahrenflache.

Die Planungsflache liegt in einem
wassersensiblen Bereich.

Es ist von einem geringem, intakten
Grundwasserflurabstand auszuge-
hen.

Durch die geplante Art der Nutzung
sind keine Beeinflussungen des
Grundwassers zu erwarten.

Landschafts-
bild und
Erholung

Die Planungsflache befindet sich am
nordwestlichen Ortsrand der Stadt
Altotting und ist bereits durch die
bestehende Bebauung uberpragt.
Durch die bereits bestehende Bebau-
ung der Nachbarschaft besteht
grundsatzlich bereits eine Verande-
rung des Landschaftsbildes.
Ausgehend vom Bestand wird mit
der Neuausweisung der Wohnbaufla-
che bzw. Gemeinbedarfsflache und
der Errichtung von Gebauden das
Landschaftsbild nicht wesentlich zu-
satzlich beeintrachtigt. Von Norden
her ist die Flache durch die beste-
hende Baumreihe entlang der Holz-
hauser StralRe eingegrint.

Nach Osten und Stden erfolgt ein
Anschluss an Bestandsbebauung.
Der westliche Ortsrand wird zusatz-
lich eingegrunt. Durch eine Ein- und
Durchgriinung des Baugebietes auf
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Deckblatt Nr. 45 zum Flachennutzungsplan

der Stadt Altotting

mit integriertem Landschaftsplan

Schutzgut

Leis-
tungsfa-
higkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel

hoch

gering
mittel
hoch

gering
mittel

hoch

Bebauungsplanebene werden die
Auswirkungen auf das Landschafts-
bild minimiert.

Auf Bebauungsplanebene soll
inmitten des Baugebietes eine zent-
rale, vernetzende, parkdhnlichen
Grunflache mit dezentralen Spielfla-
chen fur Kinder entstehen.

Somit weist die Planungsflache mitt-
lere Erholungsfunktion auf.

Kultur- und
Sachguter

Im Bereich des Planungsgebietes be-
finden sich keine Bau- oder Boden-
denkmaéler.

Mensch und
Gesundheit,
Larm

Vom Planungsgebiet selbst gehen
keine kritischen Emissionen auf
Nachbargebaude aus.

Das Planungsgebiet ist von der
Larmausbreitung der im Westen mit
einem Abstand von mind. 150 m
vorbeifihrenden Staatsstralle St
2550 vorbelastet. Es wird ausdrick-
lich darauf hingewiesen, dass sich
der Geltungsbereich im Einwirkungs-
bereich der StraRenemissionen be-
findet. Eventuell kinftige
Forderungen auf die Erstattung von
LarmschutzmalRnahmen durch den
StraRenbaulasttrager kdnnen daher
gemal der Verkehrslarmschutzver-
ordnung — 16. BImSchV und der Ver-
kehrslarmschutzrichtlinien
(VLarmSchR) durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

Flache

Durch den direkten Anschluss des
Planungsgebietes an die bestehende
Bebauung und Infrastruktur kann
ein sparsamer Flachenverbrauch
nachgewiesen werden.

Es wird auf Bebauungsplanebene auf
eine verdichtete Bauweise mit max.
Ausnutzung der Bauflache (Ge-
schosswohnungsbau, Tiefgaragen)
geachtet. Somit wird dem uUberge-
ordneten Grundsatz ,,nach sparsa-
mem Umgang mit Grund und Boden*
entsprochen.
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Schutzgut Leis- Empfind- | Gesamt- Bemerkungen

tungsfa- lichkeit bedeu-

higkeit tung

o | = o| = o| =

SIE8|5|s|E|S5|E|28|¢%

S| E| 2| 5| E| 2| 85| E|2
Wechsel- X X X Die Wechselwirkungen zwischen
wirkungen den einzelnen Schutzgutern
zwischen den bewegen sich in einem normalen,
einzelnen Ublicherweise anzutreffenden

Rahmen.

Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzgiutern mit-
bertcksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu
erwarten.

Belangen des
Umwelt-
schutzes

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion
groReren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spéter innerhalb
oder aulRerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fuhrt und bei dem ein oder mehrere geféahrliche Stoffe
beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da es sich hier um ein
allgemeines Wohngebiet handelt und im Rahmen der weiterfihrenden Planung
alle erforderlichen Sicherheitsmaflnahmen fur den Innen- und AulRenbereich be-
ricksichtigt werden.
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Deckblatt Nr. 45 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

der Stadt Altotting

8.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzquter (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands)

= durch die Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennutzungsplanes
* Dbei Nichtdurchfuhrung der Anderungen

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
der Deckblattdnderungen Nr. 45 des Flachennutzungsplanes

Immissionen,
Larm

Durch die Darstellung der Flachen als allgemeines
Wohngebiet und Gemeinbedarfsflache sind nur vo-
ribergehend, wahrend der Bauphase mit zusatzli-
chen Larmquellen zu rechnen.

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen
Emissionen auf Nachbargeb&ude aus.

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der
im Westen mit einem Abstand von mind. 150 m vor-
beifUhrenden StaatsstrafRe St 2550 vorbelastet. Es
wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich der
Geltungsbereich im Einwirkungsbereich der Stral’en-
emissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen
auf die Erstattung von LarmschutzmalRnahmen
durch den Stral3enbaulasttrager kénnen daher ge-
man der Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV und der Verkehrslarmschutzrichtlinien
(VLarmSchR) durch den Eigentumer nicht geltend
gemacht werden.

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und 5 E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfihrung
Naturschutzes S o6 | 6 | Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennut-
und der Land- 2 5 | & |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege g |22 |2 |maRnahmen
=) = W d)
Schutzgut Mensch X Larmimmissionen Der IST-Zustand mit der

Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. der Deckblattdnderungen Nr. 45 des Flachennutzungsplanes
Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | & | Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennut-
und der Land- 2 §5 | 3 |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege ¢ | B2 |2 |maRnahmen
=] = @)
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Tiere und | X Auf Grund der intensiven Nutzung der Flache als Der IST-Zustand mit der
Pflanzen, landwirtschaftliche Flache hat die Flache eine ge- Darstellung als Flache fur die
sowie ringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Landwirtschaft bliebe erhalten.
biologische Vielfalt Tiere. Die Anderung zu einer Wohnbauflache und Dies bedeutet keine Anderung
Gemeinbedarfsflache fuhrt zu Auswirkungen gerin- gegeniber dem IST-Zustand.
ger Erheblichkeit fur das Schutzgut Arten und
Lebensraume.
Fur den Eingriff bezluglich der notwendigen Bau-
flachen werden Ausgleichs- und Minimierungs-
malnahmen festgelegt.
Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemalf Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft“ abgehandelt.
Schutzgut X Durch die Deckblattanderung Nr. 45 im Verfahrens- | Der IST-Zustand mit der
Boden bereich ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung Darstellung als Flache fur die
durch die geplante Bebauung. Baubedingt werden Landwirtschaft bliebe erhalten.
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Deckblatt Nr. 45 zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

der Stadt Altotting

Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennutzungsplanes

Belange des - Bemerkung
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | & | Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennut-
und der Land- 2 §5 | 3 |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege ¢ | B2 |2 |maRnahmen
=] = @)

die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzel-
len verandert, der Oberboden wird dort grof3flachig
abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Da-
mit wird die Bodenstruktur grof3tenteils dauerhaft
verandert. Das Schutzgut Boden erfahrt somit einen
zusatzlichen Eingriff. Im Bereich der Baufenster wird
der Grol3teil der Flachen versiegelt. Vermeidungs-
maflnahmen, wie die Auflagen bezlglich des Versie-
gelungsgrades und die Anlage einer zentralen
parkahnlichen Grunflache kdnnen die Auswirkungen
weiter vermindern. Der Ausgleich fur den nicht zu
vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Auf eine mdgliche PFAS-Belastung wird hingewiesen.

Durch die Nutzung der vorhandenen guten Anbin-
dungen an die bestehende Infrastruktur und die op-
timal vorgesehene Ausnutzung der neu geplanten
Flache wird dem Grundsatz ,,flachenschonender Um-
gang mit Grund und Boden* entsprochen.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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der Stadt Altotting

Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennutzungsplanes

Bemerkung

Klima

kleinen Flache um eine Flache ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Durch die
Versiegelung wird sich kleinklimatisch im Bereich

o
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | & | Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennut-
und der Land- 2 §5 | 3 |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege ¢ | B2 |2 |maRnahmen
=] = @)
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen
getroffen.
Schutzgut X Der Bereich des Deckblatts zum Flachennutzungs- Der IST-Zustand mit der
Wasser plan liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten | Darstellung als Flache fur die
Uberschwemmungsgebietes. Landwirtschaft bliebe erhalten. Die
Ca. 200 m sudlich befindet sich eine HQ100- Gefahr des Risikos der Nitrataus-
Gefahrenflache. Die Planungsflache liegt jedoch in waschung durch die intensive
einem wassersensiblen Bereich. Es ist von einem Landwirtschaft ist nach wie vor ge-
geringem, intakten Grundwasserflurabstand auszu- geben.
gehen. Dies bedeutet keine Anderung
Durch die geplante Art der Nutzung sind keine Be- gegeniber dem IST-Zustand.
einflussungen des Grundwassers zu erwarten.
Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Luftund | X Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei dieser Der IST-Zustand mit der

Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. der Deckblattdnderungen Nr. 45 des Flachennutzungsplanes

Belange des Bemerkung
Umwelt- und Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennut-
und der Land- zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege malnahmen

unerheblich
Mittlere
Erheblichkeit
erheblich

der Planungsflache nicht viel verandern. Durch eine | Dies bedeutet keine Anderung
Ein- und Durchgriinung des Baugebietes und die gegeniber dem IST-Zustand.
Ausweisung einer zentralen park&hnlichen Grunfla-
che auf Bebauungsplanebene werden die Auswirkun-
gen auf das Klima minimiert.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut X Die Planungsflache befindet sich am nordwestlichen | Der IST-Zustand mit der
Landschaftsbild und Ortsrand der Stadt Altotting und ist bereits durch die | Darstellung als Flache fur die
Erholung bestehende Bebauung Uberpragt. Landwirtschaft bliebe erhalten.
Durch die bereits bestehende Bebauung der Nach- Dies bedeutet keine Anderung
barschaft besteht grundsatzlich bereits eine Veran- gegeniber dem IST-Zustand.
derung des Landschaftsbildes. Ausgehend vom
Bestand wird mit der Neuausweisung der Wohnbau-
flache bzw. Gemeinbedarfsflache und der Errichtung
von Gebauden das Landschaftsbild nicht wesentlich
zusatzlich beeintrachtigt. Von Norden her ist die
Flache durch die bestehende Baumreihe entlang der
Holzhauser StralRe eingegrint. Nach Osten und
Suden erfolgt ein Anschluss an Bestandsbebauung.
Der westliche Ortsrand wird zusatzlich eingegrint.
Durch eine Ein- und Durchgriinung des Baugebietes
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der Stadt Altotting

Umweltschutzgut
bzw.

Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes
und der Land-
schaftspflege

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennutzungsplanes

unerheblich

Mittlere

Erheblichkeit

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der
Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennut-
zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
maflinahmen

bei Nichtdurchfuhrung

auf Bebauungsplanebene werden die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild minimiert.

Auf Bebauungsplanebene soll inmitten des Bauge-
bietes Ausweisung eines zentralen, vernetzenden
parkahnlichen offentlichen Grunflache mit dezentra-
len Spielflachen fur Kinder entstehen. Somit weist
die Planungsflache mittlere Erholungsfunktion auf.

Es sind keine umweltrelevanten Mainahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Kultur
und Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches der Deckblattan-
derung Nr. 45 sind keine Boden- und Baudenkmaler
vorhanden.

Der I1ST-Zustand mit der
Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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Umweltschutzgut
bzw.
Belange des

Umweltauswirkungen
der Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennutzungsplanes

Bemerkung

zwischen den o.g.
einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Schutzgutern bewegen sich in einem normalen,
Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden
in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgutern
mitberucksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

o
Umwelt- und S E Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
Naturschutzes S o6 | & | Deckblattanderungen Nr. 45 des Flachennut-
und der Land- 2 §5 | 3 |zungsplanes sowie vorgesehene Minimierungs-
schaftspflege ¢ | B2 |2 |maRnahmen

=] = @)
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Der IST-Zustand mit der

Darstellung als Flache fur die
Landwirtschaft bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegeniuber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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8.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum qgultigen Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wirden die Flachen
weiterhin als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt bleiben.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an dieser Stelle nicht stattfinden,
wirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infrastruktur des
Standortes (vorhandene Bebauung, vorhandene Erschlielung, Siedlungsan-
schluss) nutzen zu kénnen.

8.6 Alternative Planungsmoéaglichkeiten

Durch die fehlende Verflugbarkeit von geeigneten Flachen ist eine weitere Wohn-
gebietsausweisung in Altotting derzeit nicht moglich.

Auf eine weitere Untersuchung alternativer Planungsmdglichkeiten kann verzich-
tet werden, da die Entwicklung neuer Wohnbauflachen und des Kindergartens auf
zeitnah verfugbaren Flachen entstehen soll.

Mit diesem Bebauungsplan sollen konkret Bauflachen in der Stadt Altotting ent-
stehen, da eine grof3e Nachfrage nach Baugrundstiucken fur Geschosswohnungs-
bau besteht.

In dem geplanten Bereich der Stadt Altotting ist diese Ortserweiterung im Umfeld
von Wohnbebauung stadtebaulich sinnvoll und im Anschluss an vorhandene
Bebauung. Alternative Standorte im direkten Anschluss an die bestehende
Bebauung, die fur die Stadt kurzfristig verfugbar sind, sind nicht vorhanden.
GrofRere Baulicken, die fur eine Wohnbebauung geeignet sind, sind fur die Stadt
aktuell nicht verfugbar.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung der Stadt Altotting am nordwestlichen

Ortsrand kann aus den vorgenannten Grinden als sinnvoll betrachtet werden
und als positiv eingestuft werden.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten
Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmalRnahmen hinfallig.

8.9 Zusammenfassung

Die von der Deckblattanderung Nr. 45 des Flachennutzungsplanes mit integrier-
tem Landschaftsplan betroffene Planungsflache befindet sich am nordwestlichen
Stadtrand Altotting und wird im Norden durch die Holzhauser Strale, einer Orts-
stralRe mit einem Rad- und Gehweg, der durch eine Baumreihe baulich getrennt
ist, begrenzt. Im Westen befindet sich eine landwirtschaftliche Flache.
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Die geplante Bebauung schlief3t im Osten unmittelbar an eine bestehende Wohn-
bebauung an. Auch im Siden befindet sich Wohnbebauung mit Geschosswoh-
nungsbau und kleineren Wohngeb&auden. Die Freiflache zwischen der Planungs-
flache und dem bebauten Stadtteil im Suden ist jedoch im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Altotting bereits als allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Altdtting stellt im Planungsbereich eine landwirtschaftliche Flache dar.
Der schiutzenswerte Baumbestand befindet sich entlang der noérdlich gelegenen
Holzhauser Strafl3e und bleibt weitestgehend erhalten.

Ziel des Deckblatts zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Darstellung ei-
ner Wohnbauflache, einer Flache fir Gemeinbedarf fir einen Kindergarten und
eines oOffentlichen Parkplatzes auf einer Flache am nordwestlichen Stadtrand von
Altotting. In einem gleichzeitigen Bauleitverfahren werden an anderer Stelle im
Stadtgebiet Wohnbauflachen zurickgenommen.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsflache als eine
Wohnbauflache, eine Flache fur Gemeinbedarf fur einen Kindergarten, einen
offentlichen Parkplatz und eine eingriinende Grunflache auf einer Flache am
nordwestlichen Stadtrand von Altétting darzustellen. Damit soll die planungs-
rechtliche Grundlage fur die Planungsabsicht der Stadt Altdtting geschaffen und
die Flachen dahingehend geordnet werden.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf
die einzelnen Schutzguter. Diese werden durch intensive Durch- und Eingrinung
der Flache minimiert.

Die nicht minimierbaren Auswirkungen sind auszugleichen.

Altotting, den 13.03.2024

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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