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Raumstrategien Bachviertel

Anlagern des
kreativen Milieus

Das Bachviertel soll sich sukzessive hin zum kreati-
ven Quartier entwickeln. Die bestehenden Nutzun-
gen werden durch komplementére Bausteine wie
Ateliers, Werkstatten und kleine Coworking-Spaces
weiter angereichert. Ziel ist es, ein vielfaltiges Raum-
angebot und damit eine vielfaltige Raumbelegung zu
schaffen. Punktuelle Neubebauungen helfen, neue
Wohn- und Arbeitsformen im Quartier umzusetzen.

Fortschreiben der
KleinmaBstablichkeit

<

=

L o §

— AN RS

e R
bal

D o
NN
D W o N o
Quartier am
Wasser

Der BezugsmaBstab muss hierbei die kleinmaB3-
stabliche Umgebungsbebauung sein. Die vorhan-
dene Parzellierung formt eine starke Richtung der
Bestandsbebauung hin zum Mérnbach. Diese
Linearitdt zum Bach dient als gestalterische Maxi-
me. Durch gegenseitige Verschiebungen entstehen
Raumverschrénkungen, neue Gassen und interes-
sante Durchblicke.
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Anlagern des kreativen Milieus

Anreichern des Bestandes

Im Bestand gibt es bereits interessante Nutzungen, wie bei-
spielsweise die Bruckmayer Miihle als Sinnbild des regio-
nalen Handwerks samt Miihlenladen mit einem modernen
Ausdruck und einem hochqualitativen Sortiment. Die beste-
henden Nutzungen werden durch komplementére Bausteine
wie Ateliers, Werkstéatten und kleine Coworking-Spaces
weiter angereichert. Ziel ist es, ein vielfdltiges Raumangebot
und damit eine vielfaltige Raumbelegung zu schaffen. Stiick
fiir Stiick entwickelt sich ein lebendiges Quartier welches
auch fiir die jlingere Bevdlkerung Anreize schafft, um in Alt-
otting zu bleiben, nach Alt6tting zuriickzukehren oder nach
Altétting zu ziehen.

Experimentierfeld fiir die Stadt(-bevélkerung)

Das Quartier kann als Experimentierfeld in vielen Betrach-
tungsebenen dienen. Das exemplarische Umsetzen neuer
Ansatze wie die Neudefinition von Freizeit und Arbeit, aber
auch dkologischer Themen wie beispielsweise ein Kreislauf-
prinzip fiir den langfristigen und nachhaltigeren (Bau-)Stoff-
einsatz bzw. eine Kaskadennutzung von alten und neuen
Bauteilen helfen, ein neues Selbstverstéandnis des Quartiers
zu etablieren. Plattformen entstehen, die zum Austausch,
zur Partizipation und als Raum zur Entfaltung dienen sollen.
Stiick fiir Stiick entwickelt sich so ein kreatives Milieu

in der Stadt, welches langfristig nicht nur auf den Bereich
des Bachviertels beschréankt ist.

Anziehungspunkte liber das Quartier hinaus

Stadtweite Anziehungspunkte, sowohl fiir die Stadtbevol-
kerung, als auch fiir Besucherinnen und Besucher, tragen
das neue Selbstversténdnis des Quartiers nach auBen.
Ideen hierfiir sind beispielsweise eine Stadtbiihne in raum-
lichem Zusammenhang mit den Lagerhallen im Quartier, die
als Sommertheater oder Open Air Kino nutzbar ist, oder ein
offentlicher Aussichtspunkt auf dem Silo der Bruckmayer
Miuhle, von dem aus die Altstadt in ihrer Gesamtheit wahr-
nehmbar wird.

Aneignung der Lagerhallen

Die Lagerhalle(n) an der Bruckmayer Miihle waren der ideale
Standort, um das eingangs erwéhnte Experimentierfeld
rdumlich zu verorten. Die Vorstellung liber die Nutzung ist
offen und formbar. Als (nutzungs-)neutrale Struktur sind

sie flexibel und temporar und kénnen sich je nach Bedarf
wandeln. Von gemeinsamen Werkstéatten liber einen Fundus
des Urban Minings samt Lager fiir rezyklierbare Gegenstéan-
de bis hin zu temporaren Ausstellungen oder Reallaboren -
vieles ist denkbar und wird von den Bewohnerinnen und Be-
wohnern, wie auch der (Stadt-)Bevdlkerung immer wieder
neu ausgehandelt. Der Mihlenbetrieb muss dabei weiterhin
uneingeschrankt moéglich sein. Denn nur in einer gemeinsa-
men Koexistenz entwickelt sich sukzessive die gewiinschte
Identitdt im Quartier - und davon sollen alle profitieren! Eine
libergeordnete und ganzheitliche Planung die friihzeitig

alle Belange beriicksichtig hilft, an dem Bild des kiinftigen
Bachviertels zu arbeiten.



Fortschreiben der KleinmaBstablichkeit

Weiterentwicklung der linearen Parzellierung

Durch die vorhandene Parzellierung ist eine starke Richtung
der Bestandsbebauung hin zum M&rnbach vordefiniert.
Diese Linearitdt zum Wasser dient auch fiir neue Ergénzun-
gen als gestalterisches Leitbild. So wird die bauliche Grund-
voraussetzung geschaffen, den Mérnbach auch visuell ins

Quartier einwirken zu lassen. Auch in der Ausgestaltung der
N Dachformen muss darauf geachtet werden, dieses Bild der
& % senkrecht zum Mdérnbach ausgerichteten Firstlinien beizu-
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behalten bzw. zu stérken. Durch gegenseitige Verschiebun-
gen entstehen Raumverschrankungen, neue Gassen und
interessante Durchblicke.

Punktuelle Nachverdichtung

Im Quartier gibt es wenige, dafiir qualitativ hochwertige
Standorte, die sich fiir eine Nachverdichtung eignen. Punk-
tuelle Neubebauungen an diesem Ort helfen, neue Wohn-
und Arbeitsformen im Quartier umzusetzen. Der Bezugs-
maBstab muss hierbei die kleinmaBstébliche Umgebung
sein.

Leerstande neu denken

Den Leerstanden im Quartier muss vielféltig begegnet
werden. Einige, wie beispielsweise das Hotel Zwdlf Apostel,
eignen sich durch ihre Lage und Baustruktur weiterhin fiir
ihre urspriingliche Nutzung. Hier gilt es, Anreize fiir neue
Betreiberinnen und Betreiber zu schaffen und den Bestand
qualitativ weiterzuentwickeln. Andere bieten sich hingegen
fiir Umnutzungen im Sinne der Anreicherung des Bestands
(Coworking Spaces, (Wohn-)Ateliers, neue Wohnformen)
an.

Stérkung der bestehenden (Wohn-)Strukturen

Die bestehenden Wohngebaude bieten ein hochattraktives
Wohnumfeld samt Garten mitten in der Altstadt, teils sogar
am Wasser. Diese Strukturen gilt zu erhalten und langfristig
zu sichern. Gleichzeitig kénnen sie von einer Aufwertung
ihrer unmittelbaren Umgebung profitieren, ja partizipieren.
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Quartier am Wasser
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Verwinkelte Gassen und neue (Stadt-)Rdume

Die KleinmaBstablichkeit des Quartiers spiegelt sich auch in
den 6ffentlichen Rdumen wider. Die Gasse dient als Leitbild.
Neue Stadtrdume unterschiedlicher MaBstébe entstehen:
Offentliche Treffpunkte wie die Stadtbiihne, die Remisen
samt ihren Vorbereichen, aber auch kleine, halbéffentliche
Hofraume.All diese Rdume durchbrechen das Gassen-
system und schaffen eine (Freiraum-)Hierarchie.

Bezug zum Wasser

Der Bezug zum Wasser muss eine Kernqualitat des Quar-
tiers darstellen. Die Linearitét der Parzellen wird durch
punktuelle Verkniipfungen der 6ffentlichen Gassen hin zum
Mérnbach aufgebrochen. Das Bild einer Gasse, welche

mit Stufen in den Mérnbach endet, kann beispielsweise als
rdumliches Motiv dienen. Dariiber hinaus stellt ein Ubergang
iiber den Mérnbach an der Bruckmayer Mihle eine logische
Verkniipfung der neuen, 6ffentlichen Platze mit dem west-
lichen Stadtraum sowie dem Gries dar.

Prachtige Gérten

Neben der kleinteiligen Bebauung lebt das Bachviertel von
groBziigigen Grundstiicken, die eine hohe Wohnqualitat bie-
ten. Diese wertvolle Charakteristik gilt es zu bewahren und
weiter zu starken. Umschlossen von Mauern oder Hecken,
die als raumbildende Elemente dienen, fassen die Garten die
Gassenrdume und bieten dariiber hinaus intime Riickzugs-
bereiche fiir die Bewohnerinnen und Bewohner. Eine lippige
Vegetation, das Bild von Pflanzen und Baumen, die liber
niedrige Mauern hinauswachsen, sie liberwuchern, soll die
Atmosphére im Quartier pragen.
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Blick auf die Stadtbiihne

Y
4Hier gibt es groBe und kleine k
Workshops, in denen man
Basteln, Malen und kreativ

sein kann.”

JToll, wie viele kreative Képfe
es bei uns in der Stadt so gibt.
Hier ldsst sich immer etwas
Neues entdecken.”

»Der Hof im Bachviertel ist ein
richtiger Geheimtipp. Heute
spielt die Schulband auf der
neuen Stadtbiihne.”




